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La riqualificazione delle piazze di Sondrio,
ma anche di altre aree come il parco

creato alla confluenza tra il Mallero e [Adda,
esempi di sinergie virtuose tra Comune,
imprese edili e proprietari degli immobili

BENEDETTO ABBIATI

Inquestoperiodosonosottoiri-
flettori dell’'opinione pubblica
esempidiinterventiedificatoriin
cuigliinteressidegliimprenditori
privati sembrano poco compati-
bili conl'interesse dellacomunita
e con il ruolo degli enti preposti
a promuovere questo interesse.
Queste vicende poco edificanti
paradossalmente richiamanol’at-
tenzione su di una cultura della
leale e costruttiva collaborazione
tra istituzioni pubbliche e im-
prenditori privati che al contra-
rio, utilizzando gli strumentiur-
banisticiele procedure giuridiche
espressamente previste dallanor-
mativa, hanno prodottoin passa-
torisultati di grande rilevanzae
qualita, soprattutto nel campo
dellariqualificazione del tessuto
urbano.
DopolafasestoricadeiPianidi
Recupero, istituitidallaL.457/78
e poi aggiornati dalla L. 493/93,
unanuovae pillampiaconcezione

&

Programmi
diintervento
integrati

di ampiorespiro
ottengono
anche contributi
dallo Stato

della pianificazione degli inter-
ventidiriqualificazione urbanae
quellachesibasasullostrumento
del Programma Integrato di In-
terventodicuiallaL.179 del1992.
Senza entrare troppo in dettagli
tecniciegiuridici, possiamodire
chelalogicadel ProgrammaInte-
grato di Intervento prevede per
definizionelacompresenzadidi-
verse tipologie diattori (pubblici
eprivati), unapluralita difunzio-
niedidestinazioniurbanistiche,
che nel rispetto dei diversi ruoli
convergano suunobiettivo unita-
riodiriqualificazione diunapor-
zione di tessuto urbano.

Idealismo e concretezza

Questaconcezione, che potrebbe
apparire eccessivamente ambi-
ziosaeidealistica, che & stataspe-
rimentataed attuataconesitipo-
sitivi in diverse realta del paese.
Un esempio che puo aiutare a
comprendere in modo concreto
obiettivi, procedure erisultatiche
eépossibile conseguire e quello del

recupero del sistema delle tre
piazze centralidiSondrio,chein
un periodo di poco piu di 5 anni
(dal 2006 al 2011) haradicalmen-
tetrasformatolarealthurbanadel
centrodel capoluogo siarispetto
agli spazi pubblici cheamoltiedi-
fici privati.

Oltre il Patto di stabilita
Comesiéarrivatiad uninterven-
todi questaampiezza,in un mo-
mentoincuile Amministrazione
comunalierano sostanzialmente
impossibilitate ad assumereim-
pegnifinanziari direttiacausadel
vigente Patto di Stabilita?

Innanzituttoipromotorihan-
noindividuatod’intesacon’Am-
ministrazione un ambitodiinter-
ventocomprendenteletre piazze
principali della citta (Garibaldi,
Campello e Cavour) con alcuni
degliedifici affacciantisudiesse;
hanno poi proceduto acostituire
unasocietadenominata “Sondrio
Citta Centro”, partecipata da
Stelline S.I. (Gruppo Credito Val-
tellinese)e da due primarie im-
prese di costruzione (Cossi Co-
struzioni e Quadrio Costruzioni),
chesottolaguidadeldirettoredi
Stelline, ingegner Giovanni Del
Curto, predispose un progettodi
interventourbanistico, avvalen-
dosipropriodiquellostrumento
urbanistico denominato “Pro-
gramma Integratodi Intervento”
che consentivaagli operatori pri-
vati di porsi quali interlocutori
privilegiatidelle Amministrazio-
nicomunali perinterventisupor-
zioni edificate del centrostorico
attraversounatrattativariserva-
ta,ancheinvarianteal Piano Re-
golatore.

Lalegge regionale prevedeva
lacondizione cheil privato avesse
la proprieta o la disponibilita di
unaelevata percentuale degliim-
mobili all’interno del perimetro
del pianourbanistico, condizione
chevennesoddisfattaconil coin-
volgimento nel Programma Inte-
gratodiedifici privaticomeil Tea-
troSociale,’'Hotel della Posta,la
ChiesaCollegiatadeiSS. Gervasio
eProtasioelaadiacente casapar-
rocchiale,’Agenziadelle Entrate
interessataall’areacoinvoltanel
progetto di una autorimessa in-
terrata. Il Programma Integrato
di Intervento venne approvato
nel 2006 e successivamente mo-
dificatoinbaseaprescrizionidel-
laSoprintendenza, finoad arriva-
reallastipuladiunaconvenzione
traComunediSondrio e operato-
riprivatiche fissava obblighi, di-
rittie doverideidiversiprotago-

IL CONVEGNO
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litemadiquestoarticolo,scrittodal presi-
dentedellaSocietaEconomicaValtelline-
se(Sev) BenedettoAbbiati,verraappro-
fondito in occasione di un convegno in
programmaasondriovenerdi14marzo.
Levento,organizzatodaSevconil Comu-
nediSondrioegliOrdinideglilngegneri
edegliArchitetti, hapertitolo“Lacollabo-
razionepubblico-privatoperlariqualifi-
cazione urbana” e si terra dalle 15 alle
18.30nellaSalaMartinellidellaCamera
diCommercioinviaPiazzi23.Interver-
ranno Elisabetta Venco, professoressa
universitaria di materie urbanistiche,
l'avvocato amministrativista Lorenzo
Spallino,l'ingegnereGianlucaVenturini
egliarchitettiFernandoGrattirolaeFabio
Della Torre. Per info: segreteria@ordi-
neingegnerisondrio.it, ufficio@sevso.it.

Uno scatto notturno di piazza Garibaldi a Sondrio, una delle tre interessate da importanti interventi di

nisti; inbase aquestaconvenzione
vennero avviatiilavori, che coin-
volseroinsequenzaprimapiazza
Garibaldi, poi piazza Campelloe
infine piazza Cavour.
L’intervento su piazza Garibal-
di (2007-2010), che dovette con-
frontarsi con rilevanti ritrova-
mentiarcheologici, portoallarea-
lizzazione diunaautorimessain-
terratasuduelivelliper comples-
sivi 300 postiauto, conlacreazio-
nediunanuovaareapedonalizza-
tacheoggirappresentail salotto
dellacittd, confontane erinnova-
mento delle aree averde; oltre a
cio costitui l'occasione per la ri-
strutturazione elariaperturadel
Teatro Sociale, per il recupero e
Pampliamento dell’Hotel della
Posta, perladestinazioneaspazi
terziari del Palazzo Lamberten-
ghi, originariamente di proprieta
comunale e permutato conl'adia-
cente Teatro Sociale.
L’intervento su piazza Cam-
pello (2010-2011), pure caratte-
rizzato dasignificative problema-
tichearcheologiche, oltre allari-
qualificazione e pedonalizzazio-
nedeglispaziaperti, soloparzial-
mentediproprietapubblica, por-
to al restauro di alcune compo-
nentidellachiesacollegiataedel-
l’adiacente casa parrocchiale.
L’interventosullacentralissi-
ma piazza Cavour (2007-2012)
dovette confrontarsi con la pre-
senzadeglistorici canali “malle-
retti”, edelle strutture del merca-
to pubblico di inizio novecento,
maconsentianch’essolarealizza-
zionediautorimesseinterrate,la
pavimentazione dellanuovapiaz-

za pedonalizzata con fontane a
memoriadell’anticafunzionedei
corsi d’acqua, e il recupero della
storica struttura che oggi ospita
lalocale sede di Confindustria.
Afrontediinvestimenticom-
plessivipercirca20 milionidieu-
rovennerorealizzatilavoridiur-
banizzazione per circa 8 milioni
conunapportofinanziariodel co-
mune di circa 1 milione di euro,
venneroriqualificati oltre 15.000
mg. di edifici privati e realizzati
oltre 5.000 mgq. di parcheggio
pubblico. Mailrisultato piti signi-
ficativo fu soprattutto quello di
ottenere un centro urbano tra-
sformato, riqualificato e caratte-
rizzato da una nuova vivibilitd,
sollevando ’Amministrazione
dagli oneriprogettuali, dalla plu-
ralita delle gare d’appalto, dalle
incertezze deicrono programmi,
dagli imprevisti inevitabili ope-
randosull’edificato, e dallievitare
deicostidicostruzione, integral-
mente assunti a proprio carico
dall'operatore privato. Un’opera-
zionesucosivastascalarichiede
infatti daparte del’Amministra-
zione pubblicagrandi capacitadi
trasparenza, di confronto e di
controllo, unaforte condivisione
diobiettivi,lapresenzadiperso-
nale preparato e motivato, ma
trovaunpuntodiforzanellapos-
sibilita chelasuaattuazione ope-
rativa veda il coinvolgimento di
soggettiche possanooperare con
procedure tipiche del contesto
imprenditoriale.
Questapositiva esperienzadi
collaborazione pubblico-privato
hapoicostituitoilmodello peral-

riqualificazione tra il 2006 e il 2011

treiniziative svoltesisuccessiva-
mente nel contesto sondriese,
ispirate allamedesimalogica, co-
me ad esempio la realizzazione
del “Nodo di interscambio” tra
CampuseareaFSnellazonasud
dellacitta, ol'operazionedirecu-
pero di una vasta area di oltre
120.000 mgq. alla confluenza del
torrente Mallero conil flume Ad-
da,inpassato utilizzatacome cava
edepositodiinerti,che éstatari-
sanataetrasformatainparcocon
corsidi acqua, laghetti, percorsi
ciclo-pedonali, parcheggi, una
strutturaconbar e serviziigienici,
parcheggi, con un investimento
finanziario ed operativo total-
mente a carico della societa. Re-
centemente questo parco, diven-
tatounodeiluoghipitfrequenta-
tidallacittadinanzapermotivi di
relaxe svago, & stato collegato tra-
mite unanuovapasserellaciclo-
pedonale conil quartiere diedili-
ziaeconomicapedonale denomi-
nato “La Piastra”; anche questo
intervento € parte diun pittampio
programma di riqualificazione
del quartiere, che ha coinvolto
immobili, risorse finanziarie e ge-
stionalisiapubbliche che private,
che afronte di un importo com-
plessivodiinterventi parial8 mi-
lionidieuro, perlasuacredibilita
evaliditahaottenutoun significa-
tivo contributo finanziario da
parte dello Stato.

Unulteriore esempiodei frutti
positivichelaleale e trasparente
collaborazione tra soggetti pub-
blici e privati puo generare nel-
I'interesse dell’interacomunita.
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